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Befolkningsudviklingen
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Demografi
Absolutte tal 2008-2018

12837755934735465096I alt

15890519093601990 +

2400921377618976780-89

16502352631636129370-79

2259066328764069760-69

6128477934171805750-59

-5999674696580696140-49

-12910462265375175730-39

8936070657861721820-29

-1811466779468590810-19

-425656148546574190-9

Ændring20182008



De gode dele af landet
…..og de andre



Arbejdskraftomkostninger 
herunder timeløns ultimo 2006 i 

Sv.Kr.

Norge 290 kr.

Tyskland 252 kr.

Schwiez 229 kr.

Danmark 271 kr.

Belgien 238 kr.

Finland 249 kr.

USA 183 kr.

Holland 233 kr.

Sverige 221 kr.

Japan 155 kr.

Storbritannien 201 kr.

Frankrig 192 kr.

Spanien 139 kr.

Portugal 57 kr.

Tjekkiet 51 kr.

Estland 47 kr.

Singapore 64 kr.

Polen 45 kr.

Letland 22 Kr.

Rusland (år 2003 ) 8-9 kr.

Kina (år 2003 DI) 7-9 kr.
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Hvad skal vi leve af

� Innovation, design, udvikling af nye produkter 
og forskningsbaserede ydelser
� Hovedsæde i DK, produktion i udlandet

� Ikonbrancherne – musik, kunst, sport, 
underholdning etc.

� At det, vi kan gøre bedre end andre:
� Detailhandel – vertikalt integreret, ingeniør-

virksomheder, arkitektur, legetøj(?)
� De områder, hvor vi har et sociologisk forspring –

den moderne familie,



Hvad skal vi leve af: 2

� Automatiseret industriproduktion – avanceret 
produktion med innovativ baggrund

� Avanceret industri: Vind- og energisektoren, 
telesektoren, sundhedssektoren mv.

� Serviceproduktion på de områder, hvor vi har speciel le 
kompetencer

� Netøkonomi – der er vi foreløbigt håbløst bagud – med  
få undtagelser

� Mobiløkonomi – på vej frem – har vi en chance
� Vidensproduktion – her halter vi også bagefter
� Avanceret viden – vejrmodeller, satellitter etc. – of f. 

prioritering helt forkert for tiden

Fortsættelse..
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Ny infrastruktur

� En kraftig udbygning af den jyske motorvej er 
nødvendig

� Der skal også en løft til med futtogene
� Infrastrukturkommisionen er tilbageskuende –

som Femernbælt
� Den lokale infrastruktur er yderst vigtig for 

fremtidens ejendomsmarked – helt ned på
mikroniveau

� Erhvervsudviklingen på vej væk fra Kbh. p.gr.a. 
trafikproblemer



Den nye by og dens 
funktioner

� Den modernistiske opdeling i funktioner er ikke 
længere nødvendig

� Der sker en foldning af en række forskellige 
funktioner:
� Arbejds, fritids- og livsfunktioner folder sig i en 

blanding på arealerne i den moderne by
� Krydsfelter, hvor de forskellige funktioner mødes –

og mentale krydsfelter i den moderne byboers tanker

� Planlægning må følge disse nye spor
� Eks: Den blå plan for Københavns Havn



Den flettede by



Attraktivitet i fremtidens 
by og byområde

� Funktionernes foldning
� Bolig, erhverv og fritid skal blandes
� Se byen som en række strømme af mennesker og 

funktioner, der kan berige hinanden
� Undgå opdelingen i enkelte funktioner

� Byområders udvikling: Der mangler by i mange 
danske byområder
� Der skal ikke laves boliger i alle gamle bygninger
� Lad nogle områder udvikle sig selv
� Byg så der opstår spontant liv



Erhvervsejendomme

� Der er bygget meget erhverv i København de 
senere år – men lejeniveauet er på vej op og 
tomgangen stiger svagt (kontorer)

� Der mangler  meget i Århus og andre større 
jyske byer på kontor 

� Vækst i shoppingcentre og udbygning af gode 
bymidter

� Renten og økonomiens afdæmpning sætter 
nogle projekter på standby



Fremtidens kontormarked

� Fra storrumkontorer til genopdeling i mindre enheder
� Meget af byggeriet fra de seneste 10 år er på vej til a t blive 

forældet

� De store byer i Danmark og København ligger lavt 
internationalt på kontorleje-niveau

� Danske virksomheder bruger relativt lidt på kontorpl ads
� Der skal bygges meget i de kommende år – bl.a. i Årh us
� Der bliver ikke udsigt til store stigninger på lang sigt
� Det bliver de dårlige ejendomme, der klarer sig dår ligt 

gennem perioden – dårlig beliggenhed, indretning og 
anvendelighed



Industriejendomme

� Stadig større specialisering af bygningerne
� Der bliver også industri i Danmark i fremtiden -

Jylland i endnu højere grad 

� Mange gamle bygninger vil blive anvendt til 
andre formål

� Erhvervsudviklingen langs den jyske 
længdemotorvej er gunstig for industri i 
oplandet af denne infrastruktur
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Vi bliver situations-
bestemte af at blive rigere

� Vores privatforbrug fordobles på ca. 27 år
� I stigende grad køber man ikke efter behov, men 

efter indskydelse, lyst, inspiration eller andre 
tilfældigheder

� En undersøgelse fra Retail Institute Scandinavia 
� De gamle livsstilssegmenter er forsvundet – det er 

ikke længere bestemte befolkningsgrupper, der 
køber bestemte varer
� Valgforskning, forskning i børneopdragelse og anden 

sociologisk forskning viser også dette resultat

� Høj kvalitet, lav pris – eller noget særligt



Tæthed
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Situationsbestemte forbrug



Situationisme -
konsekvenser

� Det fristede, det overraskende og tilfældige skal 
opprioriteres i fremtidens shoppingarenaer.

� Mange formater i fremtidens butikker – den samme 
kunde kan godt blive fristet af mange forskellige 
impulser. 

� Fleksibel struktur i shoppingområder en nødvendighed . 
Man skal kunne omstille sig til nye situationer og 
iscenesættelse. Det stabile og stationære bliver 
gammeldags. 

� Shoppingområder får præg af at være en scene – et 
teater, hvor iscenesættelsen ændres løbende i løbet  af 
dagen, ugen og måneden.



Detailhandelsejendomme

� Vækst i shoppingcentre og udbygning af gode 
bymidter

� Bilka-krydsene topper i nær fremtid

� E-tail og shopping under ferier og udlandsrejser 
betyder mindre vækst på bygningsområdet end 
i det samlede forbrug

� En almindelig butik i en mindre og mellemstor  
butik kan ikke længere sælges med goodwill –
ren ejendomsværdi (el. alternativ anvendelse)



Husleje-udvikling
Detailhandel

� Danmark og især København ligger højt på
gennemsnitslejeniveau (ca. 150 
Euro/m2/måned)

� Fremover bliver markedet endnu mere markant 
opdelt

� Den rigtige placering er afgørende for at få en 
høj leje

� Mange ejendomme vil blive nedgraderet og 
ombygget til andre formål end detailhandel.




