-------
4

Den almene sektor |
Fremtiden

Visioner og udfordringer
mod ar 2025

Jesper Bo Jensen,
Fremtidsforsker, ph.d.




Befolkningsudviklingen
Danmark 2007-2017
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Demograf
Absolutte tal 2007-2017

| alt

5440678

5546082

2007 2017 AEndring

0-9 659577 599294 -60283
10-19 676134 667699 -8435
20-29 616829 693951 77122

30-39 766797 623571 -143226
40-49 797660 758408 -39252
50-59 727240 769751 42511
60-69 616697 670343 53646
70-79 355641 504364 148723
80-89 189169 208768 19599
90 + 34934 49933 14999

105404
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Indkomstfordelingen
for familier, 2005
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Kilde: Skatteministeriet, 2005




Indkomstfordelingen
for aegtepar, 2005

(1,05 million segtepar)
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Forbruget af bolig

20-29 | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-69 | 70-79 | 80-89 | 90 ar+
Kvm. Pr. beboer ar ar ar ar ar ar ar
Ejerbolig 46,9 43,2 48,6 68,0 75,1 78,4 86,9 95,0
Almennyttig 33,4 33,5 40,2 50,0 53,9 58,1 62,7 64,6
Privat udlejning 41,6 46,2 52,8 65,2 67,4 69,4 72,0 74,7
| alt 40,8 44.6 47,8 65,0 69,6 70,9 75,1 77,2
| alt ultimo 2004 43,0 46,8 49,2 65,5 73,4 76,5 76,5 76,5

stikprgven

Kilde: Danmarks statistik — Boligteelling 1.1.200(pésialkarsel)Registerdata, Danmark Statistik, egne karsler
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Flyttefrekvens 1 2005

Procent der flytter pr. ar
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Almene boliger | dette
marked

De 30 ar gamle er ofte for dyre — ex. ca. 90 kvm
til 4800 pr. maned

De nye seelger ofte bedre
De 50 arige er ikke det store problem

Der er brug for at gagre noget ved belaningen —
almene boliger er ikke markedskonforme

De komme til at sta tomme, nar andre boliger bliver
billige

Der bliver for stor efterspgrgsel, nar andre bolige rer
dyre




De unge bor mere til leje
20-29 arige
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De unges boligdram
Loft-tendensen
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|_oft

Et stort rum — gerne keempestort, men 60 kvm er ogsa i
orden

Scenen om et omskifteligt liv
Fester, studie-team, dagligliv i ferier
Kgkkenet, der kan rulle bort
Toilet eneste aflukke
Evt. med seng og skabe pa et indskudt plan
Farvel til kollegieveerelset — er alt for smat

Hvis ikke dette, sa i det mindste en to-rums lejlighe di
centrum af en stgrre by!




De unge vil bo | parcelhus
Pct-andel der foretraekker:
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De unge vil bo I ejerbolig
Pct-andel der foretraekker:
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Boligforhold for seniorer

Bor godt — ca. 75 % i1 ejerbolig 1 dag

Vil ogsa bo godt i alderdommen

Drammen er ca. 120 kvm. ved jorden uden have!
Vil gerne skifte bolig, men ikke flytte

Ret fa vil ind til byen og deltage i kulturliv og
byens andre tilbud.

Enkelte drammer om bofeellesskab — man skal
skabe rammen for initiativet

Baer mig ud med geeld — nyt dansk feenomen!




Konkurrencekraft 1 den
almene sektor

Nar markedet slar igennem:

Beliggenhed er afggrende — meget ligger ikke alt for
godt

Konkurrencedygtige nyhuspriser
Noget attraktivt ud over prisen
Social tiltreekningskraft

Noget vil klare sig — andet hutle sig igennem —
0g noget vil ga ned
Man kan jo altid gnske sig en rentestigning




Hvad kan man ggre?

Bygge billigt — effektivisering er nggleordet
Bygge godt — veerdi for beboerne er nggleordet

Bygge for de unge og for seniorerne — efterspgrgsel
nggleordet

Fa lov til at bygge starre boliger til familier med barn
(afhaengig af geografi — glem det, hvor boligpriserne
stagnerer)

Opfylde sin sociale opgave — og varetage
Integrationsopgaver
Eller sige nej tak til det!
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Bygge hvad og hvordan?

Turning Torso eller
Jakriborg?

Der er noget i new
urbanism, som den
almene sektor kunne
|gfte:

Feaellesskab, socialt liv,
nye muligheder




Beboerdemokratiet

Tankegangen er vel egentlig industrisamfundets —
vi skal treeffe beslutninger i vores egenskab af
beboer, arbejder, sportsforeningsmedlem etc.

| dag er mange mennesker deltidsdeltagere — fra
sag til sag, eller kun i specielle tilfaelde

Community action | stedet for tunge mgder

Beboerdemokrati kreever, at vi alle har den samme
interesse for disse omrader

Passer beboerdemokratiet til tidsanden?




Forny bestyrelsesarbejdet

Nye beslutningsomrader — alt det vigtige —
f.eks. boligernes status, raderetten,
Indretningen, istandsaettelse, nye beboere
etc.

Men de fleste vil faktisk hellere selv bestemme
dette — sa det er nok det, | skal beslutte

Nye deltagelsesformer

Det skal ikke veere mgder, men sats i stedet pa
deltagelse i aktiviteter, der eendrer omradet
(bgrnehaverne kan fa foraeldre til at arbejde i
weekenden)




Organisationen

En vision om fremtiden skal ikke bygges om’en
demokratiform, der var moderne 1 1930erne

Derfor skal beboere organiseres om deres egne
bolig — og ikke | feellesskaber, der er kunstigt
store

En opgang: 6 til 24 lejemal = en afdeling

Naerhed gennem den rigtige organisation — som
den bedste del af andelsboligerne




Staten og sektoren

Der er brug for en privatisering af den almene
sektor for at skabe mangvremuligheder
Men ikke et slag af boliger

Frihed til at agere pa markedet som man vil —
afskaffelse af saerreguleringen af sektoren:
Frie belaningsformer
Frie organisationsformer

Aftaler med kommunerne om sociale forpligtelser —
indgaende af kontrakter




2025 visionen

En uafhaengig boligforsyningssektor
Egen gkonomi og eget feelles grundlag

Fri og veerdibaserede husleje, der ikke opsamlier pen
efter et lidt tilfeeldigt princip

Sma enheder — der samles i store grupperinger
Raderetten overladt til de sma enheder

Stor fremgang i at skabe nye feellesskaber | nybygge
Billige boliger til mindrebemidlede

Hvad hedder den?
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...... Eller saelg skidtet
og slip for al bgvlet

Held og lykke!!




Internet-adresse:
www.fremforsk.dk

ibj@fremforsk.dk




