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Rapporten er udarbejdet for Danske Udlejere  

 

Danske Udlejere er en interesseorganisation for udlejere af fast ejendom. Danske 

Udlejere blev stiftet i 1899, og har således i år haft 120 års jubilæum. Foreningen 

består af 30 lokale medlemsforeninger og dermed ca. 5.000 medlemmer. Fælles 

for alle medlemmerne er, at de enten ejer eller administrerer udlejningsejen-

domme. Danske Udlejeres formål er at forbedre vilkårene for Danmarks udlejere af 

private bolig-og erhvervsejendomme. Dette formål opfyldes ved: 

¶ at være samlingsorgan for grundejer-og udlejerforeninger fra alle lands-
dele i Danmark 

¶ at være forhandlingspart på landsplan 

¶ at være servicekontor for alle medlemmer og 

¶ at samarbejde med andre interesseorganisationer.  
 

Danske Udlejere producerer og udgiver medlemsmagasinet: Magasinet Danske 

Udlejere ς som postomdeles 10 gange årligt. Kontoret i Aarhus har åbent alle hver-

dage fra kl. 09:00 til kl. 16:00 (fredag dog til kl. 15:00). Alle medlemmer kan kon-

takte kontoret for gratis telefonisk hjælp. På foreningens hjemmeside: www.dan-

skeudlejere.dk kan bl.a. findes en omfattende formularsamling ligesom Nyheds-

portalen.dk og Leje-portalen.dk kan tilgås.   

 

Kontaktoplysninger:  

 

Tlf. nr.: 86 18 51 55 / mail: kontakt@danskeudlejere.dk   

 

 

 

http://www.danskeudlejere.dk/
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Konklusion: Fremtidige konsekvenser ved Þndring af boligre-

guleringslovens Ä 5, stk. 2 

 

Der er mindst 21.000 utidssvarende og umoderniserede private udlejningsboliger 

Vores analyse viser, at der blandt de private udlejningsboliger i Danmark er ca. 7.000, der ikke har 

eget WC, ca. 20.000 der ikke har bad og ca. 3.400, der ikke har køkken i boligen. Fjerner vi overlap-

pet mellem de tre grupper, bliver konklusionen at mindst 21.000 lejligheder blandt private udlej-

ningslejligheder trænger til en gennemgribende modernisering af deres toilet og badeforhold og 

også i mindre omfang af deres køkkenforhold. 

Størstedelen af boligerne med mangler er opført før 1930. De øvrige er stort set alle opført mel-

lem 1930 og 1949 

Analysen viser, at der ligger et stort renoveringspotentiale i de privatejede udlejningsboliger i de 

10 kommuner Odense, Nyborg, Svendborg, Esbjerg, Kolding, Vejle, Randers, Aalborg, Aarhus, Hor-

sens samt i Landsdelen Byen København (Københavns, Gentofte og Frederiksberg kommuner. 

 

Der er mellem 80-125.000 udlejningsboliger, der ikke vil forblive tidssvarende 

Yderligere er en stor del af de private udlejningsbiler ikke tidssvarende, selv om de har både køk-

ken, WC og bad. Der er mange lejligheder i de større byer, som ikke lever op til nutidens standar-

der på boligområdet. Det kan eksempelvis være varmeforhold, isolering, elektriske installationer, 

for små badeværelser mm. Disse boliger vil også tilhøre gruppen, som trænger til en gennemgri-

bende forbedring. Imellem 80.000 og 125.000 private udlejningsboliger vil med en afskaffelse af 

BRL § 5, stk.2 blive berørt, så de ikke bliver gjort tidssvarende ved fraflytning. 

 

Efterspørgslen efter moderne, tidssvarende lejeboliger er stigende 

Da vi som danskere har øget vores boligforbrug siden afslutningen af Anden Verdenskrig, så vi i 

dag anvender noget mere end 20% af vores indkomst på boligudgifter, har det ført til en helt an-

den forventning om standarden på lejeboliger end tilbage før 1950. I forhold til de mange boliger, 

der er opført før 1950, er det af afgørende betydning for deres fremtidige attraktivitet, at de lø-

bende forbedres og moderniseres. 

Vores mange analyser af boligefterspørgslen i Danmark og i de store byer viser, at lejerne har stadigt 

stigende forventninger til boligens størrelse og kvalitet. Desuden er også flere boliger og boligtyper 

pr. person en del af billedet.  
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De samme undersøgelser viser, at befolkningens efterspørgsel efter lejeboliger i mange danske byer 

vil være stigende de næste 10 år. Det skyldes flere forhold.  

En voksende befolkning spiller ind. Vi går fra at være 5,8 mio. mennesker i Danmark til 6,1 mio. de 

kommende 10 år. Flere unge i etableringsfasen, hvor man gerne vil bo til leje, og flere seniorer, der 

gerne vil væk fra deres parcelhus, eller lignede boliger, betyder også stigende efterspørgsel efter 

lejeboliger. 

Man skal også huske, at de yngre par flytter senere end tidligere i ejerbolig, så perioden hvor man 

typisk bor til leje, fra ca. 20 år og fremad, ǾƻƪǎŜǊ ƛƴŘ ƛ олΩŜǊƴŜΦ 5ŜǊ Ǿƛƭ ǾŋǊŜ ōǊǳƎ ŦƻǊ ŦƭŜǊŜ ƳŜƭƭŜƳπ

stationer, før den endelige bolig.  

Dernæst er der i alle aldre mennesker, som ønsker den fleksibilitet, som en lejebolig giver. Den 

øgede jobmobilitet på arbejdsmarkedet betyder ligeledes, at flere ønsker en mere fleksibel løsning 

på boligen. Nogle er tvunget til at bo til leje på grund af økonomi eller nødvendighed for at kunne 

leve, dvs. afhængighed af boligstøtte.  

Den demografiske udvikling i Danmark, herunder Odense, Nyborg, Svendborg, Esbjerg, Kolding, 

Vejle, Randers, Aalborg Kommune, Aarhus, Horsens og Københavnsområdet viser en tilvækst i be-

folkningen på to store grupper. 

Øget vækst alle steder i generationen født i 1990erne betyder flere mennesker/par i 30erne, der 

alt andet lige medfører en øget efterspørgsel efter lejeboliger til denne gruppe, før en del vælger 

at købe egen ejerbolig, da de yngre i familiefasen som hovedregel ønsker en ejerbolig som den fo-

retrukne boligform.  

Desuden ses en øget vækst i aldersgruppen over 60 år, som til forskel fra de øvrige aldersgrupper, 

foretrækker en lejebolig. Status er, at de fleste over 60 år stadig bor i ejerbolig, ofte den som de 

har købt for 10, 20 eller 30 år siden. Dog er der en tydelig tendens til at flere og flere over 50 over-

vejer at flytte. Efter 60 år ønsker de, hvis de flytter, en nemmere og mindre bolig, som ligger tæt 

på indkøb og transportmuligheder. I gruppen af ældre er der ligeledes flere, som bor alene i boli-

gen. 

En del bliver i ejerboligen i flere mindre provinsbyer, fordi der ikke findes en egnet, nem bolig i lo-

kalområdet, som de kan skifte ejerboligen ud med.  

De unge drømmer om den fede bolig centralt i byen, tæt på transport og dagligvarebutikker, helst 

fra 2 værelser og opad, gerne beliggende i stuen, 1. eller 2.sal.  

 

Lejens størrelse i private udlejningsboliger fra før 1992 er konkurrencedygtig 

Private udlejningsboliger opført før 1950 er ikke dyrere end tilsvarende almene boliger. Der er en 

prisforskel på omkring 8-12% for private udlejningsboliger i forhold til almene boliger opført i tiden 
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efter 1950 og frem til og med 1991, altså private udlejningsboliger, der i store dele af landet er 

underlagt bestemmelserne i Boligreguleringsloven. 

Den største del af den private boligsektors udlejningsejendomme indeholder udlejningsboliger, 

der er fuldt konkurrencedygtige på kvadratmeterlejen med den almene sektors byggeri, fra 

samme periode, og de nyere almene boliger.  

Grunden til, at almene boliger generelt i gennemsnit er billigere end de private udlejningsboliger, 

er, at der er opført rigtig mange almene boliger i perioden 1950 til 1980, hvor vi i dag kan se, at 

huslejerne er de laveste igennem de seneste 150 år. De mange og store betonbyggerier i den al-

mene sektor er billigere end de ældre lejligheder i den private boligsektor. Dog er det ikke overra-

skende, da disse almene boliger ikke lige er blandt de mest attraktive boliger med en god beliggen-

hed. Betonbyggeriet fra 1960erne og 1970erne har udlejningsproblemer, ghettoproblemer og lig-

ger ofte ikke særligt centralt i byerne. 

Derfor må konklusionen blive, at de private udlejningsboliger ikke er dyrere end de almene. De er 

blot anderledes med en ofte bedre beliggenhed og et bedre ry og rygte. Tilsvarende almene boli-

ger fra samme periode er faktisk dyrere end de private udlejningsboliger. 

Da boligreguleringslovens bestemmelser om omkostningsbestemt husleje kun angår boliger opført 

før 1992, vil en stor del af de private udlejningsboliger, der er eller har været omfattet af bestem-

melserne om omkostningsbestemt husleje konkret være billigere end en tilsvarende almen bolig 

samme sted, opført på samme tidspunkt. 

 

Umoderniserede boliger i private udlejningsejendomme bliver snart til fremtidens 
slum 

I halvdelen af de private udlejningsboliger, som medlemmer af foreningen Danske Udlejere har an-

svar for, beregnes husleje i dag efter det lejedes værdi efter en gennemgribende forbedring af le-

jemålet. I den anden halvdel er der ikke gennemført forbedringer med en efterfølgende husleje-

forhøjelse til følge. 

Der findes stadig omkring 25% af lejemålene i den private udlejningssektor, der vil kunne istand-

sættes og moderniseres ved fraflytning og gennem dette overgå til huslejeberegning ud fra det le-

jedes værdi og BRL § 5, stk. 2, ifølge vores spørgeskemaundersøgelse blandt medlemmer af Dan-

ske Udlejere. 

Udlejerne og administratorerne planlægger at modernisere lejlighederne løbende. 25% af alle leje-

målene vil kunne moderniseres efter BRL § 5, stk. 2, mens udlejere og administratorer forventer at 

gennemføre sådanne forbedringer ved næste fraflytning for 18% af lejemålene svarende til 2293 

lejemål. Et bortfald af denne mulighed vil altså bibeholde 18% af lejligheder i en stand, der ikke 

kan betegnes som tidssvarende ς et tal, der nogenlunde sikkert kan overføres til den samlede pri-

vate sektor for udlejningsejendomme. 
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Nogle udlejere og administratorer vil dog uanset regler fortsætte med at forbedre lejlighederne. I 

de mange begrundelser for dette i undersøgelsen, vejer hensynet til ejendommen og den gene-

relle standard højt. Det er da også markant, at de fleste ejendomme i undersøgelsen er købt som 

mellemlange eller langsigtede investeringer. Ingen af de adspurgte har købt ejendomme ud fra ud-

sigten til en kortsigtet gevinst. Så udlejerne er ikke kortsigtede spekulanter, når de bliver spurgt 

om formålet med at eje boligejendomme.  

Det er tydeligt i undersøgelsen, at mange er udlejere ud fra en interesse for selve ejendommen. En 

del af de adspurgte medlemmer gennemfører forbedringer af ejendommen, uanset tilskudsregler, 

med henblik på at bevare og forbedre standarden. Det er typisk for at holde en standard, for at 

gøre lejemålene attraktive eller forøge ejendommens værdi. Enkelte bor selv i deres ejendomme 

og har en interesse sammen med lejerne i én god ejendom. 

 

Ændrede muligheder for at forbedre lejligheder ved fraflytning stopper forbedrin-
gerne 

Fremtidige lovændringer af reglerne vil mindske lysten til at forbedre lejemålene. Vores undersø-

gelse viser tydeligt, at det vil påvirke ejere og administratorer af private udlejningslejligheder væ-

sentligt.  

Medlemmerne af Danske Udlejere svarede tydeligt i spørgeskemaundersøgelse, at en afskaffelse 

af muligheder for at forbedre et lejemål og sætte huslejen op, vil standse næsten alle forbedrin-

ger. Rigtig mange, 88,5%, vil ophøre med at forbedre deres lejemål, hvis det ikke længere er muligt 

at finansiere forbedringerne via § 5, stk. 2 i BRL. 

Udlejerne svarer, at en ændring af beløbsgrænsen for forbedringer til et højere beløb vil mindske 

aktiviteterne betragteligt. Op mod 60% af lejemålene vil ikke som planlagt blive moderniseret. 

Højere standarder for køkkener, toilet eller indretning vil også mindske forbedringer en del. Op 

mod 40% af de planlagte forbedringer vil blive sat på standby. 

Endelig vil nye energimæssige standarder ifølge udlejerne sandsynligvis mindske aktiviteterne med 

forbedringer af lejlighederne. 

 

Rigtig mange private udlejningsboliger bliver berørt af en lovændring 

En lovændring vil berøre op til 125.000 lejemål og angå mindst 80.000 direkte i forhold til lejlig-

hedernes fremtidige boligstandard, når vi overfører resultaterne til alle private lejemål bygget før 

1992.   

Med stigende efterspørgsel efter lejeboliger og mange af de private udlejningsboligers centrale 

placering, vil der være god brug for disse boliger, hvis de opgraderes til en nutidig boligstandard. 
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Hvis boligreguleringslovens bestemmelser strammes, vil det påvirke mange private udlejningsboli-

ger, som fremover ikke vil blive opgraderet løbende. 

Der er en begrundet risiko for, at en lovændring vil skabe fremtidens slum, som vi ellers har 

brugt tiden efter Anden Verdenskrig på at afskaffe. Op mod 100.000 private udlejningsboliger risi-

kerer at blive efterladt med en forældet boligstandard, som efterhånden, som vores krav i samfun-

det til boliger vokser, synker ned og bliver fremtidens slumbebyggelser med alt for lav standard til 

almindelige menneskers behov. 

Det vil være meget ironisk, at de selvsamme boliger, der gennem lovgivningen om byfornyelse og 

tilladelser i Boligreguleringsloven om at gennemføre forbedringer og overgå til huslejeberegning 

efter det lejedes værdi, nu i vores tid sendes direkte retur til den status, mange af dem havde efter 

Anden Verdenskrig.  

Hvis vi ikke ønsker nye slumkvarterer på boligmarkedet, vil det være en rigtig god ide fortsat at 

give mulighed for at forbedre private udlejningsboliger opført før 1992 ved fraflytning efter reg-

lerne i BRL § 5, stk.2. Det har allerede ført til forbedringer af boligstandarden i ca. 50% af de pri-

vate udlejningsboliger. Vel at mærke helt uden offentlige tilskud. 

De nuværende boliger, der er blevet forbedret, vil også efterhånden falde i standard i sammenlig-

ning med nybyggeriet med den fortsatte rigdomsudvikling. Derfor er der også af hensyn til de alle-

rede forbedrede lejeboliger vigtigt at beholde muligheden for yderligere forbedringer af lejlighe-

der, der måske sidst blev opgraderet i 1990erne eller senere. 

Den historiske udvikling er som følger. En toværelses lejlighed fra brokvartererne i København el-

ler fra den samme type kvarter i Aarhus, Aalborg eller Odense husede i 1920ernes Danmark en hel 

familie med far, mor og måske 4-5 børn. I 1970erne husede samme lejlighed et ungt par, med et 

lille barn. Den samme lejlighed huser i dag en enlig studerende, som måske overvejer, om lejlighe-

den ikke kunne slås sammen med den ved siden af og huse et par. I fremtiden bliver kravene 

endnu højere. 
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1. IǳǎƭŜƧŜƴƛǾŜŀǳ ƛ 5ŀƴƳŀǊƪ Ǉň ŦƻǊǎƪŜƭƭƛƎŜ ǘȅǇŜǊ ŀŦ ǳŘƭŜƧƴƛƴƎǎōƻƭƛƎŜǊ 

 

Der findes på det danske boligmarked to forskellige typer af udlejningsboliger, nemlig private ud-

lejningsboliger og almene boliger. De to typer af boliger lever under to forskellige regelsæt og der-

med forskellig regulering ς også i forhold til huslejen og huslejeniveauet.  

En af hovedforskellene er, at almene boliger ikke er ejet af en investor, der forventer et afkast af 

sin investering, men af den almene boligforening, der ikke skal skabe overskud på at udleje boli-

ger. Private udlejningsejendomme har en ejer eller en ejerkreds og forventes at generere et afkast 

til ejerne. Udlejning af ejerlejligheder er en særlig udgave af privat udlejning, som er underlagt an-

dre regler end for eksempel udlejningsejendomme med 7 boliger eller mere. 

Lejeniveauet på udlejningsboliger omtales ofte ud fra den antagelse, at de almene boliger da må 

være de billigste set i forhold til privat udlejning, da de jo er almene og ikke har en privat ejer eller 

et ejendomsselskab bag sig, der skal tjene penge på at udleje boliger. Men det behøver faktisk ikke 

at være rigtigt. I det følgende sammenligner vi huslejeniveauer i henholdsvis den almene sektor 

med huslejeniveauerne i den private sektor. 

Det skulle sådan set være ret simpelt, men det viser sig ikke at være helt så lige til. Et emne er 

selve lejen pr. kvadratmeter, men også standarden, alderen på boligen, beliggenheden og forhold 

som indskud og vedligeholdelse spiller ind på det samlede regnestykke. 

Lad os tage et indledende blik på huslejen i de to forskellige sektorer: 

 

Tabel 1: Husleje i kr./m2 fordelt på bygnings- og udlejningstype i hele landet (2019) 

Bygnings- og udlejningstype 

 

Almene familie-

boliger 

Private udlejningsboliger 

(ikke ejerlejligheder) 

Private udlejningsboliger (ejer-

lejligheder) 

Hele landet 807 kr. 877 kr.  1.077 kr. 

Kilde: Specialkørsel i TBS 

Huslejeniveauet er opgjort som ren husleje pr. m2 pr. år på forskellige ejertyper af boligerne. 

Overordnet set som i tabellen ovenfor er de almene familieboliger de billigste i husleje pr. m2 med 

et generelt niveau, der ligger ca. 8% under de private udlejningsboliger. Huslejen på de private lej-

ligheder (Ejerlejligheder) er klart højere end de to andre grupper, og ligger 33% over de almene og 

23% over de almindelige private udlejningsboliger. Umiddelbart er udlejede ejerlejligheder klart de 

dyreste af udlejningsboligerne, mens de almene boliger både i landsgennemsnit og alle opførel-

sesår er den billigste sektor.  
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I det følgende udelader vi at se på de privat udlejede ejerlejligheder, da det er en særlig boligsek-

tor, der generelt er dyrere i husleje end resten af boligerne til leje. Så i det efterfølgende vil privat 

udlejning betyde private udlejningsboliger, der ikke er ejerlejligheder. 

Når man ser nærmere på de forskellige opførelsesperioder som før 1949, 1950 ς 1973, 1974 ς 

1999 og efter år 2000, som det kan ses i figuren nedenfor, er der nogenlunde den samme forskel i 

huslejeniveau mellem de almene boliger og de private udlejningsboliger. 

Indenfor de forskellige tidsperioder varierer forskellen lidt fra det generelle niveau. I perioden 

1974-1999 er forskellen kun 6%, mens huslejeforskellen for det gamle byggeri fra før 1950 er på 

11% og fra 1950 ς 1973 er på 12%. 

 

Tabel 2: Husleje pr. kvadratmeter i hele landet (2019) 

 

Kilde: Specialkørsel i TBS 
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det samme eller stort set det samme i Hvidovre, Rødovre & Høje-Taastrup, Egedal, Nyborg & Brøn-

derslev. 

I 10 danske kommuner er der slet ikke private udlejningsboliger i statistikken ς det skyldes mangel 

på den type boliger, eller at der er så få, at de ikke figurerer i statistikken. Det er blandt andet i 

Brøndby, Albertslund & Ishøj, Solrød & Lejre; Furesø & Greve samt en række øer. 

Med andre ord er de almene familieboliger ikke billigere end de private udlejningsboliger i halvde-

len af de danske kommuner. I 32 kommuner er huslejen højere, i 7 kommuner koster boliger det 

samme i husleje pr. kvadratmeter og i 10 kommuner findes der ikke private udlejningsboliger regi-

streret hos Danmarks Statistik og i centraladministrationens systemer. Tallene findes i tabellen ba-

gerst i dette afsnit. 

 

Forskelle i huslejeniveau mellem almene og private boliger 

I huslejestatistikkerne er der enkelte specialkørsler tilgængelige, som viser at den almene sektor i 

gennemsnit er billigst ved sammenligning mellem familieboliger og private udlejningsboliger gene-

relt, men når vi ser på de billigste 10% af boligerne, er de private udlejningsboliger de billigste med 

579 kr. pr. kvm. i 2016 i forhold til 586 kr. Private udlejningsboliger er, når de er billigst, også gene-

relt billigere end de billigste almene boliger i alt (579 kr. pr. m2 mod 598 kr. pr. m2 i den almene 

sektor) 

 

Tabel 3: Husleje i almene og private udlejningsboliger (2016) 

 Gennemsnit kr. pr. bolig Kr. pr. m2 

 Årlig Leje Månedlig leje Gennemsnit Nederste 10% Øverste 10% 

Almene i alt 60.700 5.100 820 508 1.065 

Familie 60.900 5.100 778 586 980 

Ungdoms 34.100 2.800 902 659 1.176 

Ældre/Pleje 70.800 5.900 1.064 803 1.341 

Privat udlejning 62.800 5.200 857 579 1.188 

Kilde: Specialkørsel i TBS 

De dyreste private udlejningsboliger er en del dyrere nemlig 20 % dyrere end den almene familie-

bolig. Sammenholdt med ungdomsboliger, er den almene sektor meget dyrere end den private ud-

lejningsbolig generelt, både når vi ser på de billigste og de dyreste 10%.  
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Den private udlejningssektor er ikke opdelt i ungdomsboliger, familieboliger og ældreboliger. Det 

gør sammenligningen med den almene sektor mere kompliceret. Men det viser også et billede, 

hvor den almene sektor ikke vil være billigst at bo i for de unge selv i de store byer som Aarhus, 

Aalborg og Odense. Det er relevant, da langt flere unge bor i de private udlejningsboliger. Det er i 

alt 360.430 i alderen 18-30. I den almene sektor bor der 191.201 i samme aldersgruppe. 

 

Tabel 4: Fordelingen af aldersgrupper på boligtype (2019) 

Aldersgruppe i år 

 <10 10-17 18-30 31-49 50-59 60-79 80-89 90+ I alt 

Private udlej-

ningsboliger  

94.572 72.918 360.430 260.502 99.101 127.003 32.069 7.488 1.054.083 

Almene boli-

ger  

91.577 83.622 191.201 217.341 126.645 217.764 71.172 25.787 1.025.109 

Kilde: TBSTs boligstatistiske database 2019 

 

Opførelsesåret er afgørende for huslejens niveau 

For private udlejningsboliger opført før år 1900 er huslejeniveauet generelt højere i forhold til al-

mene familieboliger fra samme periode. De private udlejningsboliger ligger 4-5 % lavere i kvadrat-

meterpris end tilsvarende fra den almene sektor. Der er dog ikke mange almene boliger fra denne 

periode, og tallene stammer fra rapporten den almene boligsektors effektivisering fra 2014 samt 

fra boligstat.dk, som har tilsvarende tal fra 2016. 

 

Mønstret fortsætter op igennem ejendomme opført i 1900-tallet, hvor den almene sektor og den 

private udlejningssektor (ekskl. ejerlejligheder) har stort set identiske huslejer med en lille fordel 

til den private udlejningssektor, som ligger lavest i gennemsnit hen over årene 1900-1959. Det er i 

øvrigt i de år, der er bygget rigtigt mange private udlejningsboliger. 

 

Så den private udlejningssektor er billigst pr. kvadratmeter i husleje for langt de fleste af de boli-

ger, der er omfattet af boligreguleringslovens bestemmelser (herunder bestemmelser om omkost-

ningsbestemt husleje). 

 

Ejendomme opført i 1960erne har det laveste huslejeniveau både for almene familieboliger og for 

private udlejningsboliger, dog ligger de almene her en smule lavere end de private udlejningsboli-

ger. Resultaterne fremgår af figur 1 og figur 2 fra 2014-rapporten. Af figur 1 ses det også, at der 

blev bygget flest private udlejningsboliger mellem 1880 og 1940 efterfulgt af noget lavere aktivitet 
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frem til 1960 og næsten ophør mellem 1970 og 1985, mens hovedparten af de almene boliger blev 

opført i perioden 1950 til 1995. 

På den private side er ejerlejlighederne dominerende efter 1985 og igen efter 2005. 

 

Figur 1: Huslejen i almene familieboliger og private udlejningsboliger fordelt på opførelsesår 

(2013) 

 

 

Når vi fokuserer på private udlejningsboliger, der er underlagt huslejereguleringen i Boligregule-

ringsloven, er det ikke entydigt klart, at de almene boliger er billigere end de private udlejningsbo-

liger. Det ser faktisk ud til, at de private udlejningsboliger er de billigste for de ældste og ligger på 

niveau med den almene sektor frem til 1940 og frem til 1960, hvor de almene boliger dog er mar-

ginalt billigere. 
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Figur 2: Antal boliger og den gennemsnitlige husleje for private udlejningsboliger, samt husleje-

spredning fordelt på opførelsesår (2013) 

 

Note: Huslejespredning er illustreret ved 10. og 90. fraktil for alle private udlejningsboliger 

Konklusion vedrørende huslejen må derfor blive, at den største del af de private boligsektors ud-

lejningsejendomme indeholder udlejningsboliger, der er fuldt konkurrencedygtige på kvadratme-

terlejen med den almene sektors byggeri, fra samme periode, og de nyere almene boliger.  

Grunden til, at almene boliger generelt i gennemsnit bliver billigere end de private udlejningsboli-

ger, er, at der er opført rigtig mange almene boliger i perioden 1950 til 1980. Netop for byggeri fra 

den periode er huslejen i dag den laveste set i forhold til alt byggeriet i de seneste 150 år. De 

mange og store betonbyggerier i den almene sektor er billigere end de ældre lejligheder i den pri-

vate boligsektor. Det er dog ikke overraskende, da disse almene boliger ikke er blandt de mest at-

traktive boliger og sjældent har en god beliggenhed. 

Derfor må konklusionen blive, at de private udlejningsboliger ikke er dyrere end de almene. De 

er blot anderledes, og ofte har en bedre beliggenhed og et bedre ry og rygte. Tilsvarende almene 

boliger fra samme tidsperiode (1880 - 1949) er faktisk dyrere end de private udlejningsboliger. 

Da boligreguleringslovens bestemmelser om omkostningsbestemt husleje kun angår boliger opført 

før 1992, vil en stor del af de private udlejningsboliger, der er eller har været omfattet af bestem-

melserne om omkostningsbestemt husleje, konkret være billigere end en tilsvarende almen bolig 

samme sted, opført på samme tidspunkt. 
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Årsager til forskelle i husleje i kommunerne 

I tabel 5 nedenfor er huslejen pr. kvadratmeter angivet på udlejningstype og kommune. I de kom-

muner, der er markeret med fed, er huslejen gennemsnitligt for private udlejningsboliger lavere end 

for almene boliger i kommunen. Det er der forskellige årsager til.  

På Frederiksberg skyldes det mest sandsynligt forskelle i opførelsesår, med mange private udlej-

ningsboliger fra før år 1900 og frem til 1940. Læg tilsvarende mærke til, at forskellen i Københavns 

Kommune kun er på 2%, så de private udlejningsboliger blot er 2 % dyrere end de almene. Det er 

faktisk meget lidt. Inddrager vi dernæst i overvejelserne, at Københavns Kommuner har oplevet en 

massiv tilførsel af nye private udlejningsboliger fra omkring 2002 til i dag, tyder meget på, at almene 

boliger i gennemsnit er dyrere end de ældre private udlejningsboliger ς altså de boliger, der er eller 

har været omfattet af den omkostningsbestemte husleje. 

Herlev er i samme situation som Frederiksberg, hvor de private udlejningsboliger er billigere end de 

almene. I det hele taget er forskellen i husleje ret lille på Vestegnen af København. Det samme gæl-

der i Gentofte med mange gamle, private udlejningsboliger. 

I Randers ligger huslejen i det private udlejningsbyggeri lavere end i den almene sektor. I de øvrige 

større byer i Jylland og i Odense og Svendborg ligger huslejeniveauet i den almene sektor generelt 

lavere end i den private udlejningssektor.  

I rigtigt mange jyske byer samt i Odense og Svendborg er der opført mange almene boliger i de år, 

hvor huslejen i dag er lavest, nemlig fra 1960 til 1980. Det drejer sig om de såkaldte kransporsbyg-

gerier af de store betonblokke med lejligheder. Både Gellerupplanen i Aarhus og Vollsmose i Odense 

er fra denne periode sammen med en lang række byggerier i Aalborg, Skanderborg, Horsens Vejle, 

Fredericia og Esbjerg.  

Så en tilsvarende almen bolig er sandsynligvis ikke billigere end en privat udlejningsbolig. Når vi 

sammenligner de gennemsnitlige huslejepriser, er boligerne ikke nødvendigvis sammenlignelige. 

Forskellen påvirkes også af de mange nye private udlejningsboliger, der er opført i de senere år ς 

herunder ungdomsboliger, som ikke har status af kollegier.  

Endelig er er også forskel på størrelsen af den gennemsnitlige almene bolig i disse byer og den gen-

nemsnitlige private udlejningsbolig. De almene er de største, og derfor har de private udlejningsbo-

liger en større andel dyre kvadratmeter i form af køkken og bad, som vil skabe en kunstig prisforskel 

imellem de to boligformer. 

I nogle af kommunerne er huslejeniveauet det samme eller marginalt højere. De er markeret med 

fed i kursiv på tallet for private udlejningsboliger og med kursiv på selve kommunenavnet. De udgør 

også en del kommuner i landet ς typisk i samme kategori som de kommuner, hvor huslejeniveauet 

i den private udlejningssektor er lavere end i den almene. 

Alt i alt kan vi ikke konkludere, at den almene sektor er billigere i disse byer på trods af forskellen i 

gennemsnittene på landsplan. Private udlejningsboliger er ofte et billigere alternativ.   
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Tabel 5: Husleje i kr. pr. m2 fordelt på område, bygningens og udlejningstype (2019)    

 

Almene familie-

boliger 

Private udlejningsboliger 

(ikke ejerlejligheder) 

Private udlejningsboliger 

(ejerlejligheder) 

København 903 927 1.262 

Frederiksberg 854 836 1.096 

Ballerup 869 1.062 1.076 

Brøndby 832 0 1.032 

Dragør 946 1.293 0 

Gentofte 935 951 1.023 

Gladsaxe 877 972 1.247 

Glostrup 793 814 1.182 

Herlev 877 828 0 

Albertslund 887 0 0 

Hvidovre 895 897 924 

Høje-Taastrup 899 902 1.057 

Lyngby-Taarbæk 928 1.004 1.052 

Rødovre 901 903 1.040 

Ishøj 824 0 1.137 

Tårnby 771 922 983 

Vallensbæk 940 979 1.148 

Furesø 940 0 1.066 

Allerød 927 821 1.098 

Fredensborg 889 1.047 1.151 

Helsingør 877 958 1.097 

Hillerød 926 1.042 1.180 

Hørsholm 932 964 1.176 

Rudersdal 927 1.044 1.055 

Egedal 1.048 1.048 1.174 

Frederikssund 900 1.091 1.085 

Greve 868 0 1.243 

Køge 916 933 1.048 
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Halsnæs 871 942 1.096 

Roskilde 1.037 939 1.013 

Solrød 903 0 1.164 

Gribskov 1.010 1.029 978 

Odsherred 783 758 851 

Holbæk 868 857 943 

Faxe 865 881 918 

Kalundborg 790 763 836 

Ringsted 804 817 993 

Slagelse 794 826 914 

Stevns 906 905 900 

Sorø 810 834 922 

Lejre 1.001 0 0 

Lolland 746 611 727 

Næstved 796 737 916 

Guldborgsund 738 695 787 

Vordingborg 777 753 909 

Bornholm 819 715 732 

Middelfart 756 868 906 

Assens 791 776 830 

Faaborg-Midtfyn 778 767 855 

Kerteminde 788 807 915 

Nyborg 781 781 859 

Odense 680 905 979 

Svendborg 799 831 917 

Nordfyn 777 776 789 

Langeland 713 715 0 

Ærø 819 644 0 

Haderslev 719 706 756 

Billund 661 760 750 

Sønderborg 646 711 803 
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Tønder 674 631 704 

Esbjerg 686 803 878 

Fanø 809 0 0 

Varde 724 721 804 

Vejen 679 721 762 

Aabenraa 711 705 758 

Fredericia 701 775 872 

Horsens 761 838 900 

Kolding 745 855 927 

Vejle 747 903 929 

Herning 679 842 847 

Holstebro 740 783 890 

Lemvig 676 633 0 

Struer 711 665 760 

Syddjurs 808 769 931 

Norddjurs 707 667 700 

Favrskov 828 835 902 

Odder 874 828 938 

Randers 713 699 708 

Silkeborg 779 910 937 

Samsø 778 0 0 

Skanderborg 783 902 887 

Aarhus 796 1.152 1.258 

Ikast-Brande 672 737 793 

Ringkøbing-Skjern 725 724 750 

Hedensted 758 797 891 

Morsø 633 655 0 

Skive 739 722 734 

Thisted 685 709 719 

Viborg 740 791 828 

Brønderslev 697 700 739 
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Frederikshavn 700 693 733 

Vesthimmerland 761 687 662 

Læsø 804 0 0 

Rebild 805 732 849 

Mariagerfjord 739 735 719 

Jammerbugt 842 671 803 

Aalborg 743 924 948 

Hjørring 727 745 806 

Hele landet 807 877 1.077 

Kilde: TBSTs boligstatistiske database, BBR og Boligstøtteregister 2019.  

Note: 0-værdier kan forekomme hvis datagrundlaget er for mangelfuldt til at beregne en gen-

nemsnitlig husleje for den ǾŀƭƎǘŜ ōƻƭƛƎƪŀǘŜƎƻǊƛΦ {Ŝ ǎƛŘŜƴ έhƳ Řŀǘŀέ ŦƻǊ ƻǇƭȅǎƴƛƴƎŜǊ ƻƳ ƳŜǘƻŘŜ 

og databegrænsninger 
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2. !ƴŀƭȅǎŜ ŀŦ ōƻƭƛƎǎǘŀƴŘŀǊŘŜƴ Ƙƻǎ мм ƪƻƳƳǳƴŜǊ 

Landsdelen København, Aarhus, Aalborg, Odense, Randers, Horsens, Vejle, Kolding, Esbjerg, Svend-

borg, Nyborg 

 

Denne analyse præsenterer resultater omhandlende boligstandarder i etageboliger. Først generelt 

i Danmark og herefter mere specifikt hos 11 udvalgte kommuner: Aarhus, Aalborg, Odense, Randers, 

Horsens, Vejle, Kolding, Esbjerg, Svendborg, Nyborg og Landsdel Byen København, der består af Kø-

benhavn, Frederiksberg, Dragør og Tårnby (Danmarks Statistik 2019).  

Boligstandarder opdeles i analysen efter køkken-, bad-, toilet- og opvarmningsforhold. Med henblik 

på den mulige ændring eller afskaffelse af § 5, stk. 2 i Boligreguleringsloven har denne analyse til 

formål at afdække, hvor mange boliger, der stadig trænger til modernisering og opgradering.  

Tallene, der benyttes i analysen, er fra Danmarks Statistisk. Med disse data er det ikke muligt at 

skelne ejerforhold fra boligstandarder på de enkelte kommuner, derfor kan de analyserede etage-

boliger både være privatejede og almenboliger.  

Det tager vi hensyn til i sidste del af analysen, hvor vi med en specialkørsel fra Danmarks Statistik 

afklarer præcist, hvor mange private udlejningsboliger, der mangler wc, bad eller køkken indenfor 

boligen eller slet ikke har disse. Vi ser udelukkende på etageboliger opført fra før 1900 og frem til 

1992, da det er de relevante boliger i forhold til ændringer af Boligreguleringslovens bestemmelser 

om omkostningsbestemt husleje og muligheder i § 5, stk. 2. om moderniseringer og overgang til 

anden huslejeberegning, der kun gælder for udlejningsboliger opført før 1992. 

Derudover ser vi kun på etageboliger, der er beboet af personer med CPR-tilmelding. Opgørelsen af 

etageboligerne tæller ikke kollegier eller døgninstitutioner med, jævnfør opgørelsen i Danmarks Sta-

tistik. Alle tal er fra 2019. Første del af analysen kortlægger boligstandarderne for de relevante kom-

muner, mens sidste del af analysen holder resultaterne op mod ejerforholdssammensætningen. 

Denne sidste del af analysen gør os i stand til at blotlægge ejerforholdene for de etageboliger der 

trænger til renovering.  

Læg mærke til, at stort set alle figurer i afsnittet har en skala, der afviger fra det normale. For at 

undgå, at boliger uden wc, bad eller køkken blot bliver en lille del øverst i graferne, er skalaen for-

kortet og begynder først omkring 80 procent. Så når man læser graferne, er det vigtigt at være klar 

over, at langt de fleste boliger har eget bad, eget wc og eget køkken. 

 

Det overordnede billede 

Hvor mange boliger trænger stadig til renovering? Hvis vi kigger på tal fra Danmarks Statistik, ses 

det, at 25.000 etageboliger svarende til 2,6 % af alle etageboliger i Danmark, ikke har adgang til bad. 

16.000 boliger har adgang til bad udenfor boligen. Derudover har cirka 11.000 etageboliger WC 
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udenfor boligen, og 6.400 af de undersøgte boliger har fælleskøkken. Det overordnede billede viser 

os, at der er en del etageboliger i Danmark, der trænger til renovering i form af enten bad, toilet 

eller køkken. Flere af boligerne trænger til renovering af både bad og WC ς således har 7.400 eta-

geboliger både WC og bad udenfor boligen. Det ses desuden, at de fleste af disse etageboliger er 

opført mellem før 1900 og 1939. Det er altså primært de ældre etageboliger, der trænger til reno-

vering af især bad og toiletforholdene.   

 

Badeforhold 

Figur 3: Beboede etageboligers opførselsår og badeforhold, 11 kommuner, pct. og antal (2019)  

 

Af figur 3 fremgår de forskellige badeforhold hos etageboligerne fra de 11 kommuner, opdelt i op-

førselsår fra før år 1900 til årene 1990-1999 med ti-tyve års intervaller. Procentsatserne i venstre 

side indikerer procentandel. Således har 88 % af etageboligerne der er opført før 1900 badeværel-

ser i boligen (den blå bjælke), mens lidt over 3 % har adgang til badeværelse (rød bjælke) og de re-

sterende 9 % ikke har bad eller adgang til bad (den grønne bjælke). Man skal være opmærksom 

på, at figuren starter ved 82 % og slutter ved 100 %. Dette er gjort for at kunne se mere detaljeret 

på de andre kŀǘŜƎƻǊƛŜǊ ƛ ŦƛƎǳǊŜƴΣ Řŀ ŘŜƴ ōƭň ƪŀǘŜƎƻǊƛ έōŀŘŜǾŋǊŜƭǎŜǊ ƛ ōƻƭƛƎŜƴέ ŜƭƭŜǊǎ ǾƛƭƭŜ ǾŋǊŜ ŘŜƴ 

eneste tydelige i en figur med en skalering fra 0-100 %. Den valgte skalering ændrer ikke på tal-

lene, men man skal være opmærksom på procentsatserne ud fra kategorierne, da det på denne 

måde bliver en summeret procentsats.     
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Ud fra figuren er det tydeligt, at de fleste etageboliger har badeværelser i boligen. Således har 96-

99 % af etageboligerne, opført fra 1930-1999, badeværelser i boligen, mens få procentdele har ad-

gang til bad udenfor boligen eller ikke bad/adgang til bad. Når vi kigger på de etageboliger, der er 

opført før 1930, er procentdelen med badeværelser i boligen mindre og en større andel har ad-

gang til badeværelse udenfor boligen eller mangler bad/adgang til bad. Cirka 88-89 % af boligerne 

fra før 1900 til 1929 har badeværelse i boligen, mens 3 % har adgang til badeværelser udenfor bo-

ligen. Hele 7-8 % af de ældre opførte etageboliger har ikke bad eller adgang til bad, hvorfor der lig-

ger et moderniseringspotentiale her. Da langt de fleste etageboliger fra denne periode er private 

udlejningsboliger, ved vi også, at de dårligere badeforhold i overvejende grad findes i private ud-

lejningsboliger eller i andelsforeninger. Det viser sig, at det især er de ældre lejligheder, der har 

potentiale til at blive forbedret med hensyn til badeforhold. 

 

Bad sammenlignet 

Når vi sammenligner København med de resterende 10 kommuner, viser der sig nogle forskelle. 

Jævnfør figur 13 (se appendiks), har en større andel af de københavnske etageboliger opført før 

1900 til 1929 ikke bad eller adgang til bad i sammenligning med de 10 andre kommuner. 10-11 % 

af etageboligerne i København, der er opført i denne tidsperiode, har ikke bad eller adgang til bad, 

hvorimod procentdelen kun er 3-4 % i de resterende 10 kommuner (Figur 14: se appendiks). Hos 

de resterende kommuner har en større andel (4-6 %) adgang til badeværelse end i København, 

hvor andelen ligger på cirka 2 %. Dette gælder kun for de ældre etageboliger opført mellem 1900-

1929.  

Når vi ser på etageboliger opført fra 1930erne og opefter, har langt de fleste i København badevæ-

relse i boligen. 98 % af etageboligerne opført efter 1950 har badeværelse i boligen, og det samme 

gør sig gældende for 96-98 % af etageboligerne opført mellem 1930-1949.  

Hos de resterende 10 kommuner er der et større potentiale for modernisering af etageboliger op-

ført mellem 1930-1949. Således har 6 % af boligerne opført mellem 1930-1939 enten adgang til 

badeværelse eller slet ikke bad/adgang til bad hos de 10 kommuner, og det samme gør sig gæl-

dende for 3-4 % af boligerne opført mellem 1940-1949. Hvor det i København primært er de æld-

ste opførte etageboliger fra før 1900 til 1930, der har et moderniseringspotentiale, er det etagebo-

ligerne helt op til 1950 der har et moderniseringspotentiale hos de resterende 10 kommuner. Det 

ses dog, at andelen af boliger der ikke har bad eller adgang til bad er større hos de ældre opførte 

etageboliger i København. Når vi ser på alle etageboliger opført fra før 1900 til 1999 ses det, at 

cirka 4 % har moderniseringspotentiale i de 10 kommuner, mens 6-7 % har i København.   

 

Køkkenforhold 

Figur 4 viser de beboede etageboliger efter opførelsesår og køkkenforhold hos de 11 kommuner i 

procentdel og antal.  
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Figur 4: Beboede etageboligers opførselsår og køkkenforhold, 11 kommuner, pct. og antal (2019) 

 

Her ser man et andet billede end for badeforholdene. Overordnet set har de fleste boliger opført 

før 1900 og frem til 1969 eget køkken med afløb. Mellem 0,5-1 % har adgang til fælles køkken, og 

nogle få hundrede boliger i denne periode har ikke nogen fast kogeinstallation. Etageboligerne op-

ført mellem 1950-1969 har lidt større andele med fælles køkken og kogeinstallation i værelset, 

men vi er stadig nede på omkring 1 % af alle etageboligerne.  

I etageboliger fra 1970-79 har omkring 3 % andre køkkenformer end eget køkken med afløb. Såle-

des har 1 % fælles køkken, 1,5 % ingen fast kogeinstallation og 0,5 % kogeinstallation i værelset. 

Nogenlunde det samme gør sig gældende for etageboligerne opført mellem 1980-1989. Selvom en 

stor andel af boligerne har eget køkken med afløb siger dette intet om, hvilket tilstand køkkenet er 

i. Der kan derfor ligge et moderniseringspotentiale i lejlighederne, såfremt køkkenet ikke er af ny-

ere dato. Alt i alt ses det, at det kun er lidt over 1 % af de undersøgte lejligheder, der ikke har eget 

køkken med afløb.  

 

Køkkener i private udlejningsboliger 

Etageboligerne i Landsdel Byen København viser nogenlunde samme tendens. I etageboligerne, 

der er opført fra før 1900 og frem til 1959, har 99 % af boligerne eget køkken med afløb (se appen-

diks: figur 16). I boligerne fra 1960-1969 har cirka 2,5 % enten fælles køkken, kogeinstallation på 

værelset eller ingen fast kogeinstallation. Denne procentsats stiger til lidt over 7 % når vi ser på bo-

ligerne opført mellem 1970-79. Dette adskiller Københavnsområdet fra de øvrige 10 kommuner, 

hvor en større andel har eget køkken med afløb og kun omkring 2 % af boligerne fra 1980-1989 
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ikke har (se appendiks: figur 15). Når man kigger på køkkenforholdene i alt, er det både i Køben-

havnsområdet og hos de øvrige kommuner kun 1 % af boligerne, der ikke har eget køkken med af-

løb. Forskellene skal altså findes i opførselsårene, hvor en større del af de københavnske etagebo-

liger fra 1970-1979 enten har fælles køkken, kogeinstallation i værelse eller ingen fast kogeinstalla-

tion. Dette betyder, at der kan ligge et moderniseringspotentiale her, foruden de lejligheder der 

trænger til opgradering og modernisering, selvom de har eget køkken med afløb.  

 

Toiletforhold 

Figur 5: Beboede etageboligers opførselsår og toiletforhold hos de 11 kommuner, pct. og antal 

(2019) 

 

Toiletforholdene hos de 11 kommuner er nogenlunde de samme som badeforholdene, hvor de 

ældste etageboliger har potentiale til modernisering. Det ses i figur 5, at lidt under 3 % af etagebo-

ligerne, der er opført fra før 1900 frem til 1919 har WC udenfor boligen. Andelen falder til omkring 

1 % for boligerne opført mellem 1920-1939 og kun 0,5 % af boligerne mellem 1940-1980 har WC 

udenfor boligen. Hos etageboligerne opført mellem 1980-1989 er det igen 1 % der har WC udenfor 

boligen. Selvom det virker som en lille andel, er der tale om 2.107 boliger opført før 1900 og 2.247 

opført mellem 1900-1919. I alt giver det 6.496 etageboliger hos de 11 kommuner, der har WC 

udenfor boligen.  
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Toiletforhold i boligerne 

I København har en færre procentdel af etageboligerne WC udenfor boligen. Således er det lidt un-

der 2 % af boligerne opført før 1900 og frem til 1919, der har WC udenfor boligen (se appendiks: 

figur 18). 99 % af boligerne opført mellem 1920-1999 har WC i boligen. Hvis vi sammenligner med 

de 10 resterende kommuner, ser vi en højere andel der har WC udenfor boligen (se appendiks: fi-

gur 17). 4- 5 % af boligerne opført før 1900 frem til 1919 har WC udenfor boligen, og det samme 

gør sig gældende for 2-2,5 % af boligerne opført 1920-1939. Herefter har 99 % af boligerne dog 

WC i boligen. København er på dette område en smule mere moderniseret end resten af de 10 

kommuner, og alt i alt har 2.390 af de undersøgte etageboliger WC udenfor boligen i København, 

mens det er 4.106 hos de resterende 10 kommuner. 

 

Opvarmningsforhold  

Figur 6: Beboede etageboligers opførselsår og opvarmningsforhold hos de 11 kommuner, pct. og 

antal (2019)  
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ner fjernvarme, mens 3 % - svarende til 12967 etageboliger ς har centralvarme med et par tu-

sinde, der har elvarme eller øvrige ovne. Der identificeres således et moderniseringspotentiale i de 

etageboliger der stadig har centralvarme, da fjernvarme eller andre mere moderne opvarmnings-

former er det normale i nybyggeriet. 

 

Opvarmningsforhold i private udlejningsboliger 

Hvis vi adskiller København fra de andre 10 kommuner, ser vi nogle forskelle i opvarmningsforhol-

dene. Alle lejlighederne samlet har cirka samme procentdel fjernvarme (97 %) og centralvarme (2-

3 %) som de resterende kommuner. Men hvor vi ser en tendens til, at de nyere etageboliger i de 

10 øvrige kommuner har en mindre andel af centralvarme, har lejlighederne opført mellem 1950-

1999 en større andel centralvarme end de ældre opførte lejligheder i København. Der ligger et mo-

derniseringspotentiale her. Således har cirka 4-5 % af lejlighederne opført mellem 1950-1999 cen-

tralvarme i Københavnsområdet, mens samme procentsats gør sig gældende for de ældre lejlighe-

der opført før 1900 frem mod 1929 hos de 10 øvrige kommuner (se appendiks: figur 20). Når vi 

kigger på de absolutte tal, er der 6.274 etageboliger der har centralvarme i Københavnsområdet, 

og 6.693 i de 10 øvrige kommuner.   

 

Analyse af resultaterne sammenholdt med ejerforhold  

Figur 7: Etageboliger efter ejerforhold og opførselsår, 11 kommuner, procent og antal (2019) 
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Figur 7 viser boliger efter ejerforhold og opførelsesår for de 11 kommuner udvalgt til analysen. Bo-

liger, der er opført før år 1900 og frem til 1939, ejes for mere end 50 % vedkommende af privat-

personer, A/S, APS og lignende. Mellem 40-50 % procent er private andelsboligforeninger, og en 

lille del er almene boligselskaber. Når vi ser på boligerne, der er opført efter 1940, ændrer forhol-

dene sig dog ret meget, så almene boligselskaber udgør en større og større del af etageboligerne. 

Andelen og antallet af etageboliger ejet af privatpersoner falder fra perioden efter 1949 med und-

tagelse af i 60erne, hvor der bliver opført på niveau med 1920erne.   

Figur 8: Etageboliger efter ejerforhold og opførselsår, 10 kommuner, procent og antal (2019) 

  

For de 10 kommuner, undtaget Landsdel Byen København (Kbh, Frederiksberg og Gentofte 

komm.), ser fordelingen lidt anderledes ud. Således er langt størstedelen af etageboligerne ejet af 

privatpersoner, A/S med mere frem til 1940erne. Her er der altså ikke i lige så stor grad private 

andelsboligforeninger som i København. Vi ser samme tendens som før i starten af 1940erne, hvor 

almene boligselskaber dominerer markedet og udgør 60-80 % af etageboligerne opført mellem 

1940-1999. I hovedtotal giver det en cirka lige fordeling mellem etageboliger ejet af 

privatpersoner og aktiselskaber og almene boligselskaber. En lille andel ejes stadig af private 
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Figur 9: Etageboliger efter ejerforhold og opførelsesår, i København, procent og antal (2019) 

 

Boligstandarden i private udlejningsejendomme fra før 1950 

Når vi ser på boligstandarden i de private udlejningsboliger, som er beboet af en lejer, får vi et me-

get direkte billede af forholdene i forhold til behovet for at modernisere den gamle private bolig-

masse. Vi har fået Danmark Statistik til at gennemføre en specialkørsel, så vi kan opgøre de private 

udlejningsboliger direkte i forhold til toiletforhold, køkkenforhold og badeforhold. 

Figur 10: Toiletforhold for udlejningsboliger beboet af lejer opført før 1950, pct. og antal (2019) 
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