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Den regionaliserede verden

Konflikt Kina og USA forseetter
Handelskrig og oprustning

Verden opdeles i regioner:

Kina contra Kinas naermeste naboer, der
Ikke holder af kinesisk ekspansion (ASEAN,
Indien og Australien)

EU som en region (England som en g ude |
Atlanten)

USA og Canada
Mellem- og Sydamerika

Afrika som den omrade, alle vil forsgge at
vinde indflydelse over

Rusland isoleres, eller en lillebror til Kina
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Andret Verden, eendrede
ricISl

Logistikkaeder er ikke laengere stabile
Forsyningssikkerhed betyder alt for virksomheder,
men ogsa for private er det pa vej ind
Pandemier og krig i nabolaget er faktisk en
mulighed
Hvor rammer det direkte private mennesker?

Job, lgn- og indkomstsikkerhed

Hus og hjem: Hvad koster det at bo og at leve?
Hvad skal vi ggre i stedet — alternative
omkostninger

Indirekte via begreensninger pa det offentlige
sikkerhedsnet — sundhed og hospitaler, sociale
ydelser, skoler og bgrnepasning, eeldreomsorg
etc.
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Obligationsrente

fEndrede forudsaetninger - renten

Rentetype
M Kort euro rente
M Kort rente
7 M Lang rente
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Tilladt, pabegyndt og fuldfert byggeri, estimeret og sasonkorrigeret, kvartal

Samlet etageareal, mio. m? Tusinde boliger

13

e [\ |dfort areal = [ uldforte boliger

2,5 e Tilladlt areal 19 Pabegyndte boliger
2.4 = Pabegyndt areal Tilladte boliger
11
2,3
29 10
2,1 9
2,0 8
1,9
7
1.8
17 0
1,6 5
1,5 4
2022 2023 2024 2022 2023 2024

Kilde: www.statistikbanken.dk/bygva8 og bygv39
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Omsaetning inden for bygge og anlaeg efter arbejdstype
Mia. kr.
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m Andet

® Anlzeg

= Reparation

m Nybyggeri

Kilde: www.statistikbanken.dk/bygoms1
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Byggeriet pa vej igennem en
nedtur

Det gar ned for nybyggeriet, det tager tid af
fa op igen
Fra engang i 2025 gar det bedre — men det

kan ogsa begynde sidst i 2024, det kommer
an pa renten....

Der er mange andre omrader at kaste sig

over

Renovering og om/tilbygning - vokser altid under
nedtur

Energirenovering
Hold ud — det gar over!

Faste-piiser

260 mia.

240 mia.

180 mia.

160 mia.

140 mia.
2014 2016

Totalmarkedet
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15,0%

10,0%

-10,0%

-15,0%

2018 2020 2022 2024 2026
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Privat forbruget | DK
(Gennemsnitlig stigning 2,6% p.a.)
(1844=indeks 100)
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To-delt gkonomi, men ikke blot medicinalbranchen

Nationalregnskabets hovedstarrelser, kaedede vardier, sasonkorrigeret
Indeks, 1. kvt. 2018 =100

115
—— BN P
110
tigelse
105
— Praoste-
rede
timer
100
a5

2018 2019 2020* 2021* 2022* 2023*

Anm: Usikkerheden pa BNP-vazksten kan generelt vurderes til £ 0,5 procentpoint baseret pa hidtidige erfaringer.
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Flere i arbejde hver maned siden 2013 (minus corona)

Udvikling i lonmodtagerbeskaftigelsen

Her kan du se, hvordan antallet af lanmodtagere har udviklet sig siden 2008

Antal lonmodtagere, s=sonkorrigeret
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Demografi Danmark

Absolutte tal 2024-34-44

5.958.501

6.114.516

156.015

6.253.238

2024 2034 Andring 2044 Andring
0-9 620.704 701.300 80.596 701.202 80.498
10-19 670.950 629.148 -41.802 713.257 42.307
20-29 781.705 736.821 -44.884 703.558 -78.147
30-39 760.330 797.910 37.580 756.324 -4.006
40-49 716.944 737.781 20.837 788.090 71.146
50-59 808.364 691.986 -116.378 716.679 -91.685
60-69 695.463 761.164 65.701 656.071 -39.392
70-79 584.839 603.603 18.764 681.742 96.903
80-89 273.562 378.701 105.139 424.322 150.760
90 + 45.640 76.102 30.462 111.993 66.353

294.737

fremforsk
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Demografi Aarhus
Absolutte tal 2024-34-44

361.543

377.027

392.565

2023 2028 Andring 2033 Andring

0-9 36.911 39.182 2.271 44.725 7.814
10-19 35.155 35.460 305 35.255 100
20-29 91.973 91.879 -94 90.716 -1.257
30-39 48.950 55.197 6.247 57.975 9.025
40-49 37.620 37.314 -306 40.191 2.571
50-59 38.802 37.671 -1.131 36.381 -2.421
60-69 33.008 35.043 2.035 36.152 3.144
70-79 26.074 26.751 677 28.077 2.003
80-89 10.998 14.653 3.655 16.974 5.976

90 + 2.052 3.877 1.825 6.119 4.067

fremforsk
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Befolkningens udvikling
Omrade: Aarhus | Bevaegelsesart:

B Fodselsoverskud

6.000

4.000

2.000

Antal

-2000

-4000

2006

2010

B Nettotilflyttede

2015

B Nettoindvandrede

2019

2023

Aarhus har veekst
pa bade tilflytning,
fadselsoverskud og
indvandring

5.500 flere pa et ar
er faktisk mange
mennesker

Det er den eneste
kommune med den
type udvikling

Det skal nok blive
normale tider igen

fremforsk | Svosrorskaine




Boligmarkedet lige nu

Ejendomssalg
Overdragelsesformer: Almindelig fri handel | Nggletal: Beregnet antal salg | Ejendomskategori:

— Enfamiliehuse = =—— Sommerhuse - Ejerlejligheder, i alt
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Boligmarkedet er ikke gaet i sta
— men ned i gear

Vi er pa niveau med 2015 pa
huse og sommerhuse

Der er stadigveek brug for kab
og salg

Nedgang i alle regioner og
ejendomstyper

Sommerhusene hardest ramt —
det er det ekstra, der ikke er rad
til lige nu

Ejerlejligheder oplever
fremgang | Region Hovedstad
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Boligmarkedet lige nu....hvorfor?

[m NEGATIVE J

Renten er hgj og forventes lavere

Lavere fertilitet — mindre pres pa at
flytte og s@ge starre boliger

Feerre unge — feerre flytter
hjemmefra

Usikker verden med krig og store
aendringer i verden

Ny generation pa vej ind blandt
foreeldregruppen — skal lige finde
deres form

POSITIVE ]

Renten pa vej ned — sa hvorfor ikke
kabe nu eller leje ny lejlighed?

Mange seniorer, der gerne vil flytte
fra det store hus og i lejlighed

Indvandring af mennesker, der er |
arbejde

Veaekst | befolkningen

Vi veenner os efterhanden til den
nye usikkerhed — ny normal er pa
ve

EEEEEEEEE




Ledige
lejligheder

Aarhus
(Boligprotalen.dk)

914 lejligheder til
leje 20.8.24 i
Aarhus kommune

498 pa to veerelser
eller mindre

108 raekkehuse

6.500 kr

35

16

14.200 kr

Sender Vissing

2

nManTiles @ OnanSirestMan

18

11

BoligAgent @

17

10

19

25

19

17

1

10
& Logten
30
Hjortshoj
35 Lystrup
132
Tits
156
392
Aarhus
345
Tranbjerg
15 Y
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Ledige lejligheder
Aarhus by

(Boligprotalen d k) EARUP EDING RASIED 10.250 kr

9.800 kr 19

Tilst

Der er faerre lejligheder til leje lige 3 5
. o 117
nu end i flere ar . 3

19
14

Marts 2023 var der 1629 SEQTE =

16

lejligheder til leje, af dem 874 %
store , =

37

Flere reekkehuse til leje, men =
stadig ret fa

Man kan godt begynde at bygge “
Igen | Aarhus — det tager tid at B

15

bygge! ; 15

13
10.400 kr
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Ledige lejligheder |

Kagbenhavn
(Boligprotalen.dk)

1721 lejligheder til leje i Kgbenhavn
1056 pa 3 veer +

665 pa 2 veer eller mindre

876 1 Kbh. kommune

Det er flere end | marts 2022, da
1298 var til leje og heraf 634 store
0og primo marts 2023 ca. 1298 heraf
634 store

Kun 51 reekkehuse til leje

Det er ikke en nedtur i Kgbenhavn,
men begyndende lidt stgrre
tomgang

14.000 kr

221

84 15.500 kr

2.621 kr

15

Herlev
88

99

73

81

30

22
120

66

61

236

53

125

ARSENALQEN

170

16
Kastrup

Tarnby
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Familie- og senior-arti pa
boligmarkedet

Familier med sma bgrn i vaekst over hele landet
— | alle landsdele er der vaekst

Der skal bygges mange nye boliger — op til
10.000 om aret bare pga.
befolkningsudviklingen

Vi vil se noget, der ligner 1990erne og 1960erne

Stor efterspargsel efter parcelhuse, reekkehuse
og boliger pa landet

Seniorer, der ser efter ny bolig, men flytteraten
er lav

Der er ogsa kraftig veekst i grupper mellem 80-
89 ar — flytter oftest kun pa plejehjem
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Veekst | bgrnefamilier | alle landdele og kommuner

@stjylland og Fyn har stgrst veekst i de
30-39 arige frem til 2030 (21%)

Vestjylland, Sydjylland, Kgbenhavns
omegn og Kgbenhavns kommune lavest
veekst (10-13%)

Resten af landsdelen veekst pa ca. 15%

Alle kommuner i landet har vaekst |
gruppen 30-39 ar — laveste veekst er pa
5%, hgjeste pa 25-30%

0-4 arige barn vil udvise nogenlunde
samme veekst som de 30-39 arige

EEEEEEEEE




Faldende fertilitet | store dele af
Verden — ikke blot 1 DK

|
. . Samlet fertilitet pr. 1.000 kvinder
South Koreanification 1 Alder: Samlet fertilitet:
Fertility rate, births per woman 2000
3.5
1.900
S Israel — 3.0
N AN ' 1.800
h 215
United States 21 é 1.700
15 % 1.600
o
France 1.0 <500 1.495,9
South Korea
0.5
1.400
.N.
I | | I | | T T T
1980 85 90 95 2000 05 10 15 21 1.300
Source: World Bank & \g%« RO o \qo"ﬂ & 'LQQ\ (965 '960 @QQ« '19@ ‘9\\ fLQ'\(b '19\6 ‘LQ\/\ @\g m&\ ’)9(155
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Fertilitet efter herkomst

Samlet fertilitet pr. 1.000 kvinder fordelt efter herkomst

Herkomst:

— |ndvandrerkvinder fra vestlige lande — Indvandrerkvinder fra ikke-vestlige lande
— Efterkommerkvinder fra vestlige lande — Efterkommerkvinder fra ikke-vestlige lande
— Kvinder med dansk oprindelse

3,500 = Danske kvinder har i dag den
- hgjeste fertilitet
j = Efterkommerkvinder fra ikke-
g =" - vestlige lande er pa samme
B s = niveau og har haft det stgrste
fald de seneste 30 ar
o = Indvandrerkvinder fra vestlige
1,000 lande har den laveste
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Nettotilflytningen
til danske
kommuner i 2023

®=:=0 @®o-100 & =100

fremforsk
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Nettotilflytning til universitetsbyer, 20-
24 ar, 2006-2021, antal

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000

Kgbenhavn
m 2006
m 2010
Frederiksberg ™ 2015
m 2020
— m 2023
°o(0
S Odense
o
o
Aarhus
Aalborg
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Negative nettotilflytning fra de store byer,
25-39 arige, 2006-2023, antal

-8000 -7000 -6000 -5000 -4000 -3000 -2000 -1000 0 1000
-4943
-3393
-5258 Ko@benhavn
-7145
-7077
2006 Frederiksberg
m 2010
m 2015
m 2020 Odense
m 2023
Aarhus
Aalborg
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Flyttemgnstre | forandring

En kommune vokser pa grund af tre faktorer:
Nettotilflytning (tilflyttede — fraflyttede)
Nettoindvandring (indvandrere — udvandrere)

Fadselsoverskud (fgdte — dade)

Nettotilflytningen gar i dag fra de store byer og
ud til omgivende omrader

Pa Sjeelland til hele Sjeelland, i Jylland og pa
Fyn til kommunerne | neerheden

De unge flytter | stigende grad til storbyerne

De yngre familier flytter | stigende grad ud fra
storbyen Kgbenhavn og de store byer
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Nettotilflytning 2006 , Nettotilflytning 2010 , Nettotilflytning 2015

REH

®<0 @0 ® <0 ®-0 ®<0 @0
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Nettotilflytning 2016 Nettotilflytning 2018 | Nettotilflytning 2020

®<0 @0

®-<0 ®:0 ®-<0 @®-0
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Hvorfor flytter de unge familier ud
fra de store byer?

= Pris —det er for dyrt at fa et hus eller
reekkehus i storbyen

= De sgger fgrst omkring byen og derefter
leengere ud

= Opfyldelse af boligdragm er lettere i
mellemstore og mindre byer

= Mulighed for at arbejde pa afstand forgger
radius

= De flytter ogsa gerne flere familier
samtidigt

= Der er gaet ‘livsstil’ i udflytningen og
generationsfortolkning — Gen Y og Gen Z

= Natur, luft, plads efter nedlukningen

CENTER FOR
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Den nye boligefterspargsel

Seniorfeellesskaber i vaekst, Agorahaverne
0g mange andre koncepter — flest kvinder

Tiny houses uden betydning ! IL Y |
Lejligheder i de stgrre byer — men nok lidt | |
langsommere vaekst

Raekkehuse stadig meget moderne som
farste trin for en ung familie

Ingen vaekst i etnisk danske flergenerations-
familier

Parcelhuset stadig moderne — helst en
firkantet kasse til de yngre

Der vil ske stadig udskiftning i de aeldre
kvarterer — seniorer flytter

M2 L
EEEE] L P
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Mange bagrnefamilier med stigende krav til
boligen

Seniorer som en slagkraftig enhed pa
boligmarkedet

Mange unge | byerne sgger stadig neerhed og
fest i gaden

Feellesskaber pa senioromradet vokset kraftigt

Flerfamilierboliger i del af billedet — men isaer
for efterkommere med anden etnisk baggrund.

Lidt flere, der bor til leje i 2030, og flerei
ejerbolig

Andelsboliger far ikke gget interesse i de store
byer

Tiny Houses og baeredygtige sma boliger har
veaekst fra lavt niveau
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Driftsenergi er den energi, som man bruger til
at varme et hjem op med, lave mad, ga i bad,
teende lys og sa videre. Den star for 28
procent af verdens energi-relaterede CO.-
udledning. Ca. 20% af udledningen i
Danmark

Fremstilling af byggematerialer og byggeri:
Produktionen og transport af byggematerialer
sasom beton, metal og andet, samt nedrivning
og affaldshandtering fra byggeri. Alt det haefter
for 11 procent af CO,-udledningen skabt af
verdens energiproduktion. | DK 10%

Baeredygtighed
og boligmarkedet

@konomisk vaekst (BNP) og udledning af drivhusgas (Indeks 1990=100)

Udledning fra dansk ekonomi, inkl. danske transportvirksomhede = @konomisk vaekst (BNP)

Ved kgb af ny bolig er mange
Interesserede i beeredygtighed 1 sjeeldent
ved leje af bolig

Men det er beaeredygtighed med
baglommen i det ma ikke koste mere!

Ved ejendomshandel med bestaende
ejendom og ved leje af lejligheder er det
energiforbruget, der betyder noget

De unge familier taenker lidt anderledes og
kan lokkes med beeredygtighed i men de
har ikke pengene til det (hgj rente og
mange udgifter til bgrn, transport mv.)
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Vi er godt pa vej med driftsenergien
| nybyggeri

Udviklingen 1 krav til driftsenergi

kWh/m'*

0 .. .350..

300 —

150 . | s
100 A —
50 —

0

1961 1979 1995 2006 2010 2015 2020

Kilde Energistyrelsen
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SCOPES OF EMISSIONS

HFCs PCFs NFj3

SCOPE1 SCOPE 2 SCOPE 3
DIRECT INDIRECT INDIRECT
EMISSIONS FROM EMISSIONS FROM EMISSIONS OF THE CHAIN
SOURCES (ON SITE) ENERGY / UTILITIES SUPPLY OR SERVICE

Scope 1 og 2 giver
udfordringer i
nybyggeriet —
cement, transport,
andre materialer

Scope 3 er det
stgrste udfordring
— hvordan skal
man male udslip
fra folk pa vej pa
arbejde hos
underleverandgr |
Vietham?
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FORTIDENS EVOLUTION...

NUTIDENS INNOVATION!

www.fremforsk.dk

Facebook: Fremforsk
LinkedIn: Jesper Bo Jensen &
Fremforsk

Jesper Bo Jensen
Fremforsk - Center for
Fremtidsforskning
Lighthouse

Helga Pedersens Gade 105
8000 Aarhus C

E ibj@fremforsk.dk &
E mlev@fremforsk.dk
M 20 67 45 00

Fremtidens boligmarked i
2030 og 2035

Fremtidens bosaetning i mindre
landsbyer og landdistrikter

JESPER BO JENSEN
MARIANNE LEVINSEN

AT

i JO | ] el i o
i | Ei ‘rb’v'll | § ¢ g'i

FORBRUGERE,

DETAILHANDEL OG BYER

7 generationer

Vardier, forbrug og levevis nu og | fremtiden

fremforsk
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mailto:jbj@fremforsk.dk
mailto:mlev@fremforsk.dk
http://fremforsk.itide.dk/vis_bog.asp?AjrdcmntId=131
http://fremforsk.itide.dk/vis_bog.asp?AjrdcmntId=131
http://www.fremforsk.dk/
https://www.fremforsk.dk/boeger/
https://www.fremforsk.dk/boeger/
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Nettotilflytningen til
Kommuner 2. kvt. 2024
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